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ZONE A

SECTION 1 — DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITE

Article Al - Constructions interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres que :

e les constructions et les installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a
Pentretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées
au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime,

e les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de
I'acte de production, deés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

e les occupations et utilisations du sol visées a I'article 2.

Article A2 — Constructions soumises a condition

Sont admis sous réserve :

o du respect des dispositifs du PPRI

e du respect des marges de recul définies le long de I'A77, la RD2007 et la RD940 au titre du
L.111-6 du code de I'urbanisme

e d'étre compatible avec les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (piéce 3 du
PLUI)

e de pas étre incompatible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du
terrain

e de ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans l'ensemble de la zone A, hormis dans les secteurs Aa et Aac :

2.1 - Les habitations nécessaires et liées aux exploitations agricoles a condition de constituer un
regroupement architectural.

2.2 - Les annexes, l'extension, la réfection et l'adaptation des constructions existantes a usage
d'habitation.

2.3 - Les locaux techniques et industriels des administrations publiques assimilées.

2.4 - En secteur Aa, seuls sont admis I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou
'extension des constructions commerciales et artisanales existantes.
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ZONE A

Article A3 — Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

Dans l'ensemble de la zone A, sous réserve des régles définies par le PPRI en secteurs Ai et pour les
constructions @ usage d’habitation non liée et nécessaires a I'activité agricole :

e |'emprise au sol des extensions des constructions principales est limitée a 40% de I'emprise au
sol de la construction principale a la date d'approbation du PLUi.

¢ I|'emprise au sol des constructions des nouvelles annexes et/ou [extension et/ou
I'aménagement des annexes existantes est limitée 4 40 m? 3 la date d'approbation du PLUi.

e |'emprise au sol des piscines est limitée a 75 m? 4 la date d'approbation du PLUi.

En secteur Aa :

s [|'emprise au sol des extensions et des annexes des constructions a usage commercial est
limitée a 10% de 'emprise au sol de la construction principale a la date d'approbation du PLUi.

e [|'emprise au sol des extensions et des annexes des constructions a usage d’activité est limitée
a 30% de I'emprise au sol de la construction principale a la date d'approbation du PLUi.

En secteur Aac:

e [emprise au sol des constructions artisanales est limitée a 10% de I'emprise au sol de I'unité
fonciére comprise dans la zone Aac.

3.2 Hauteur des constructions

3.2.1 - Prescriptions générales

La hauteur a I'égout ou a I'acrotére des constructions est calculée en tout point du batiment par
rapport au sol naturel. Les ouvrages de faible emprise, tels que souches de cheminée et de ventilation,
locaux techniques d’ascenseur, clochetons, tourelles etc.... ne sont pas a prendre en compte pour
Fapplication du présent article.

Lorsque le terrain est en pente (>2%), le point de référence de la hauteur maximale est pris au milieu
de la facade ou du pignon sur rue de la construction.
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ZONEA

h = 12 m maxi. Acrotire

3.2.3 - Construction a usage agricole :

La hauteur maximale des constructions ne devra pas excéder 10 m.

h =10 m maxi. Acrotére

3.2.4 - Régles alternatives
Toutefois, une hauteur différente pourra étre autorisée ou imposée dans les cas suivants :

e En cas d’extension ou d’aménagement d’un batiment existant dont la hauteur ne serait pas
conforme a la présente régle. Dans ce cas, la hauteur maximale autorisée ne devra pas
dépasser la hauteur initiale du batiment existant.

e Pour les constructions ou installations liées et nécessaire a l'activité agricole (ex : silos...} et
nécessitant une grande hauteur sous réserve d'une bonne insertion dans le paysage.

* Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif qui
présentent des qualités architecturales compatibles avec leur environnement.
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ZONE A

3.3.3 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Pour les constructions a usage d’habitation :

Les constructions peuvent étre implantées soit :

e en limites séparatives,
e a une distance horizontale en tout point de la construction qui ne pourra pas étre
inférieure a 3 m de la limite séparative la plus proche.

Limite séparative

- implantation sur
une limite séparative
«d>3m -
- implantation sur les
deux limites séparatives

- Implantation sur
une limité séparative
~d=3Im

Pour les constructions a usage agricole ou d’activités :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 3 métres.

Cette distance minimale est portée a 10 métres lorsque ces limites séparent cette zone d'activités
d’une zone d’habitations.

Régle alternative

Une implantation différente des constructions peut étre autorisée ou imposée en cas d’extension ou
d’aménagement d'une construction existante dont I'implantation n'est pas conforme a la présente
régle sans aggraver la non-conformité.

3.3.4 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

Les constructions d’habitation liées et nécessaires a l'activité agricole devront favoriser un
regroupement architectural.

Les annexes et les piscines devront étre implantées de telle sorte que le point le plus proche de Ia
construction a édifier ne soit pas situé a plus de 20 meétres de la construction principale a usage
d’habitation.
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ZONEA

Nonobstant les dispositifs du 4.1.1, des teintes et des tonalités différentes de celles énoncées au 4.1.3
pourront &tre admises pour I'animation ponctuelle des fagades et en liaison avec l'image de
I'entreprise.

4.1.3 - Fagades

Prescriptions générales

Les matériaux destinés a étre recouverts (brique creuse, parpaing, etc.} doivent étre enduits ou étre
doublés par un parement. Inversement, les matériaux destinés a rester apparents ne doivent pas
recevoir de mise en peinture hormis lorsque leur entretien peut le nécessiter (bois etc.).

Constructions d usage d’habitation

Constructions principales et leurs extensions

Les facades doivent étre de nuance claire et de teintes gris clair a sombre, blanc cassé, beige, ocre
jaune, rouge Puisaye, brun-rouge ou de teinte similaire.

Lorsque les fagades sont réalisées en bois, il est préconisé de les laisser a I'état naturel. En cas
d’utilisation d’un produit de finition, le résultat devra étre mat.

Les matériaux translucides ou transparents sont autorisés pour les vérandas, les serres, les verriéres,
les extensions vitrées, les pergolas et les abris de piscine.

Constructions annexes

Les annexes devront &tre en harmonie avec la construction principale.

Pour les abris de piscine, les pergolas et les serres, les matériaux translucides ou transparents sont
autorisés.

Constructions a usage agricole ou d’activités

Les facades doivent &tre de nuance sombre et les teintes devront s’intégrer dans I'environnement.

Lorsque les fagades sont réalisées en bois, il est préconisé de les laisser & I'état naturel. En cas
d’utilisation d’un produit de finition, le résultat devra étre mat et de nuance sombre.

Les matériaux translucides ou transparents sont autorisés pour les serres, vérandas, les serres, les
pergolas, les verriéres, les extensions vitrées et les abris de piscine.

4.1.4 - Toitures

Constructions a usage d’habitation
Constructions principales et leurs extensions

Pente et pans :

La toiture de la construction principale comporte au moins deux versants principaux respectant une
inclinaison comprise entre 35° et 45°.
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ZONEA

Les matériaux translucides ou transparents peuvent étre autorisés pour les vérandas, les serres, les
verriéres, les extensions vitrées, les pergolas et les abris de piscine.

Constructions annexes
Pente et pans :

Les toitures des constructions annexes doivent comporter au moins un pan avec une pente adaptée a
la nature des matériaux employés, sans pouvoir étre inférieure a 25°.

Les toitures plates sont autorisées a condition qu’elles soient masquées par un acrotére.

Les toitures des serres, des pergolas et des abris de piscine ne sont pas réglementées.

Aspect :
Les matériaux de couverture seront en harmonie avec la construction principale.

Pour les serres, les pergolas et les abris de piscine, les matériaux translucides ou transparents peuvent
étre autorisés.

Constructions & usage agricole ou d’activités

Il n"est pas fixé de régle sous réserve d’une bonne intégration dans le site environnant.

Installations de panneaux solaires ou photovoltaiques

Hormis pour les constructions a usage agricole, une pose discréte doit &tre recherchée par une mise
en ceuvre au plus prés du nu du matériau de couverture de la toiture (pose encastrée ou en
superposition estompée) et par une implantation privilégiée :

e surles parties basses de la toiture,

e ou sur les volumes secondaires ou sur les dépendances,

e ou sur le versant non visible du domaine public lorsque cela est techniquement possible,
e et/ou en alignement avec des chéssis de toit.

4.1.5 - Ouvertures

Les coffrets de volets roulants s'inscrivant en surépaisseur de la toiture ou de la fagade et/ou sous
linteau (ou voussure) de I'ouverture sont interdits.
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ZONEA

En cas de travaux ayant pour effet de modifier, d’affecter ou de détruire un des éléments naturels
identifiés au plan de zonage et/ou faisant I'objet d’une des fiches suivantes, les prescriptions
réglementaires compensatoires définies sur la fiche le concernant devront étre respectées. Cette fiche
est annexée au présent réglement.

Article A6 — Stationnement

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publique ou privée.

SECTION 3 — EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article A7 — Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 - Le projet peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques
ou privées dans des conditions répondant a son importance ou a la destination des constructions ou
aménagements envisagés, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la
circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de prescriptions spéciales si les acces
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes
utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des
accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

7.2 - Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée, soit directement,
soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur le fonds voisin.

Nonobstant les dispositions ci-dessus, la largeur d’'un chemin privé ou public ou d’une servitude,
assurant I'accés a la voie publique ou privée, ne pourra étre inférieure a 3 métres. Cette régle ne
s'applique pas aux constructions de moins de 12 m? d'emprise au sol.

7.3- Les acces des constructions et installations a partir des voies ouvertes a la circulation publique
doivent étre aménagées de fagon a :

e assurer la sécurité de la circulation générale et celles des usagers de telle maniére que les
véhicules puissent entrer ou sortir de leur propriété fonciere sans avoir a effectuer des
manceuvres dangereuses sur la voie,

e assurer la visibilité au droit de ces accés.

Article A8 — Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

8.1 Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d’eau potable est obligatoire pour toute construction a usage
d'habitation.
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